
 ๑ 

(ร#าง) ข)อกำหนดการใช)ประโยชน6ท่ีดิน 

ผังเมืองรวมเมืองลำลูกกา – บึงย่ีโถ จังหวัดปทุมธานี (ปรับปรุงคร้ังท่ี ๒) 

 
 

ข#อ ๑ ให#ใช#บังคับผังเมืองรวมในท#องที่ตำบลบึงคอไห ตำบลบึงทองหลาง ตำบลลำลูกกา ตำบล 

บึงคำพร#อย ตำบลพืชอุดม ตำบลลำไทร ตำบลลาดสวาย และตำบลคูคต อำเภอลำลูกกา และตำบลบึงยี่โถ 

อำเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี ภายในแนวเขตตามแผนท่ีท่ีแสดงพร#อมข#อกำหนดน้ี 

ข#อ ๒ ในข#อกำหนดน้ี 

“การประกอบพาณิชยกรรม” หมายความวSา การประกอบธุรกิจการค#า หรือการบริการ แตSไมS

หมายความรวมถึงโรงแรม ตลาด สถานีบริการน้ำมันเช้ือเพลิง กTาซปVโตรเลียมเหลว หรือกTาซธรรมชาติ และ

การซ้ือขายเศษวัสดุ 

 

หมวด ๑ 

วัตถุประสงค6ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม 

 
 

ข#อ ๓ การวางและจัดทำผังเมืองรวมนี้ มีวัตถุประสงคZเพื่อใช#เป[นแนวทางในการพัฒนาชุมชนเมือง

ลำลูกกา - บึงยี่โถ และการดำรงรักษาและสSงเสริมพื้นท่ีชุมชนด#านเศรษฐกิจและศูนยZกลาง การบริหารการ

ปกครอง ให#สอดคล#องกับการพัฒนาระบบเศรษฐกิจและสังคมของประเทศ ตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจและ

สังคมแหSงชาติ รวมทั้งเพื่อเป[นการวางแผนด#านการใช#ประโยชนZที่ดินในอนาคต การกำหนดแผนงานโครงการ

พัฒนาด#านคมนาคมและขนสSง ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ในการรองรับคุณภาพชีวิตของ

ประชาชน และการควบคุมรักษาพื้นที่เหมาะสมทางการเกษตรกรรมชั้นดีและพื้นที่อื่น ๆ และเน#นการรักษา

ต#นทุนการเกษตรให#เกิดความย่ังยืนตSอไปในบริเวณแนวเขตตามข#อ ๑ 

ข#อ ๔ ผังเมืองรวมตามข#อกำหนดนี้ มีนโยบายและมาตรการเพื่อจัดระบบการใช#ประโยชนZที่ดิน 

โครงขSายคมนาคมขนสSงและการบริการสาธารณะให#มีประสิทธิภาพ สามารถรองรับและสอดคล#องกับ 

การขยายตัวของชุมชนในอนาคต รวมทั้งสSงเสริมและพัฒนาเศรษฐกิจ และอนุรักษZทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดล#อม โดยมีสาระสำคัญดังตSอไปน้ี 

(๑) สSงเสริมและพัฒนาชุมชนเมืองให#เป[นศูนยZกลางการบริการ และอุตสาหกรรมการผลิตที่เป[น

มิตรกับส่ิงแวดล#อม 

(๒) สSงเสริมและพัฒนาด#านที ่อยู Sอาศัย และพาณิชยกรรมเพื ่อรองรับการเจริญเติบโตของ

กรุงเทพมหานคร 

(๓) สSงเสริมการเกษตรแบบยั่งยืนและการรักษาพื้นที่การเกษตรชั้นดี เพื่อเป[นแหลSงผลิตอาหาร ท่ี

มีคุณภาพเพ่ือยกระดับเศรษฐกิจและคุณภาพชีวิตของชุมชน 



 ๒ 

(๔) สSงเสริมและพัฒนาการบริการทางสังคม การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ให#เพียงพอ

และได#มาตรฐาน 

(๕) อนุรักษZทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล#อม 

ข#อ ๕ การใช#ประโยชนZที่ดินภายในเขตผังเมืองรวม ให#เป[นไปตามแผนผังกำหนดการใช#ประโยชนZ

ที ่ด ินตามที ่ได#จำแนกประเภท แผนผังแสดงที ่โลSง แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสSง 

แผนผังแสดงโครงการก ิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบร ิการสาธารณะ แผนผังแสดง 

แหลSงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล#อม แผนผังแสดงผังน้ำ และรายการประกอบแผนผังที่แสดงพร#อม

ข#อกำหนดน้ี 

 

หมวด ๒ 

แผนผังและข)อกำหนด 

ส#วนท่ี ๑ 

แผนผังกำหนดการใช)ประโยชน6ท่ีดินตามท่ีได)จำแนกประเภท 

 
 

ข#อ ๖ การใช#ประโยชนZที่ดินตามแผนผังกำหนดการใช#ประโยชนZที่ดินตามที่ได#จำแนกประเภทให#

เป[นไปดังตSอไปน้ี 

(๑) ท่ีดินประเภท ย.๑ ถึง ย.๒ ท่ีกำหนดไว#เป[นสีเหลือง ให#เป[นท่ีดินประเภทท่ีอยูSอาศัยหนาแนSนน#อย 

มีวัตถุประสงคZและจำแนกเป[นบริเวณดังตSอไปน้ี 

(ก) ที่ดินประเภท ย.๑ มีวัตถุประสงคZเพื ่อสSงเสริมการอยู SอาศัยบริเวณโดยรอบยSาน 

พาณิชยกรรมรอง หรือสSวนขยายยSานพาณิชยกรรมรองตามแนวเส#นทางคมนาคม หรือเส#นทางขนสSงสายหลักท่ี

เช่ือมโยงระหวSางยSานพาณิชยกรรมรองบริเวณชานเมือง จำแนกเป[นบริเวณ ย.๑ – x ถึง ย.๑ – x 

(ข) ที่ดินประเภท ย.๒ มีวัตถุประสงคZเพื่อรองรับการขยายตัวของการอยูSอาศัยบริเวณ

โดยรอบยSานพาณิชยกรรมหลัก และตามแนวเส#นทางคมนาคม หรือเส#นทางขนสSงสายหลักที่เชื่อมโยงระหวSาง

ยSานพาณิชยกรรมหลัก จำแนกเป[นบริเวณ ย.๒ – x ถึง ย.๒ – x 

(๒) ที่ดินประเภท ย.๓ ถึง ย.๔ ที ่กำหนดไว#เป[นสีส#ม ให#เป[นที่ดินประเภทที่อยู SอาศัยหนาแนSน 

ปานกลาง มีวัตถุประสงคZและจำแนกเป[นบริเวณดังตSอไปน้ี 

(ก) ที่ดินประเภท ย.๓ มีวัตถุประสงคZเพื่อรองรับการขยายตัวของการอยูSอาศัยโดยรอบ

ยSานพาณิชยกรรมรองบริเวณชานเมือง จำแนกเป[นบริเวณ ย.๓ – x ถึง ย.๓ – x 

(ข) ที่ดินประเภท ย.๔ มีวัตถุประสงคZเพื่อรองรับการขยายตัวของการอยูSอาศัยโดยรอบ

ยSานพาณิชยกรรมหลักบริเวณศูนยZกลางเมือง จำแนกเป[นบริเวณ ย.๔ – x ถึง ย.๔ – x 

(๓) ที่ดินประเภท พ.๑ ถึง พ.๒ ที่กำหนดไว#เป[นสีแดง ให#เป[นที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยูS

อาศัยหนาแนSนมาก มีวัตถุประสงคZและจำแนกเป[นบริเวณดังตSอไปน้ี 



 ๓ 

(ก) ที่ดินประเภท พ.๑ มีวัตถุประสงคZเพื่อให#ใช#ประโยชนZเป[นศูนยZกลางพาณิชยกรรมรอง 

บริการภายในชุมชนชานเมืองโดยรอบ โดยสSงเสริมกิจกรรมด#านพาณิชยกรรมบริการชุมชน การอยูSอาศัย และ

ส่ิงอำนวยความสะดวกตSอการดำรงชีวิตประจำวันของประชาชน จำแนกเป[นบริเวณ พ.๑ – x ถึง พ.๑ – x 

(ข) ที่ดินประเภท พ.๒ มีวัตถุประสงคZเพื่อให#ใช#ประโยชนZเป[นศูนยZกลางพาณิชยกรรมหลัก 

โดยเฉพาะกิจกรรมด#านค#าสSงและค#าปลีกของชุมชนเมือง จำแนกเป[นบริเวณ พ.๒ – x ถึง พ.๒ – x 

(๔) ที่ดินประเภท อ.๑ ที่กำหนดไว#เป[นสีมSวง ให#เป[นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค#า  

มีวัตถุประสงคZเพื่อให#เป[นพื้นที่รองรับการขยายตัวของอุตสาหกรรมทั่วไปและคลังสินค#า จำแนกเป[นบริเวณ อ.

๑ – x ถึง อ.๑ – x 

(๕) ที่ดินประเภท อ.๒ ที่กำหนดไว#เป[นสีขาวมีกรอบและเส#นทแยงสีมSวง ให#เป[นที่ดินประเภท

อุตสาหกรรมทั่วไปที่ไมSเป[นมลพิษตSอชุมชนหรือสิ่งแวดล#อมและคลังสินค#า มีวัตถุประสงคZเพื่อสSงเสริมการ

ขยายตัวของอุตสาหกรรมท่ีไมSกSอให#เกิดมลพิษ จำแนกเป[นบริเวณ อ.๒ – x ถึง อ.๒ – x 

(๖) ที่ดินประเภท ก.๑ ถึง ก.๒ ที่กำหนดไว#เป[นสีเขียว ให#เป[นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

มีวัตถุประสงคZและจำแนกเป[นบริเวณดังตSอไปน้ี 

(ก) ที่ดินประเภท ก.๑ มีวัตถุประสงคZเพื่อเกษตรกรรม การอยูSอาศัยของชุมชนชนบท 

สSงเสริมและรักษาวิถีชีวิตชุมชนเกษตรกรรม และรองรับการพัฒนากิจกรรมด#านเกษตรกรรมของชุมชนใน

อนาคต จำแนกเป[นบริเวณ ก.๑ – x ถึง ก.๑ – x 

(ข) ที่ดินประเภท ก.๒ มีวัตถุประสงคZเพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวข#องกับเกษตรกรรม และ

รองรับการขยายตัวของชุมชนศูนยZกลางเมืองหลักและสSวนขยายของชุมชนเมืองตามแนวเส#นทางคมนาคมและ

ขนสSงสายหลักชุมชน สSงเสริมและรักษาวิถีชีวิตชุมชนเกษตรกรรม และรองรับการพัฒนากิจกรรมด#าน

เกษตรกรรมของชุมชนในอนาคต จำแนกเป[นบริเวณ ก.๒ – x ถึง ก.๒ – x 

(๗) ที่ดินประเภท ปก. ที่กำหนดไว#เป[นสีเขียวมีกรอบและเส#นทแยงสีน้ำตาล ให#เป[นที่ดินประเภท

ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม มีวัตถุประสงคZเพื่อการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ตามกฎหมายวSาด#วยการปฏิรูป

ท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม จำแนกเป[นบริเวณ ปก. – x ถึง ปก. – x 

(๘) ที่ดินประเภท ศษ. ที ่กำหนดไว#เป[นสีเขียวมะกอก ให#เป[นที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา  

มีวัตถุประสงคZเพื่อการศึกษา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค สาธารณูปการ หรือการสาธารณประโยชนZ 

จำแนกเป[นบริเวณ ศษ. – x ถึง ศษ. – x 

(๙) ท่ีดินประเภท ศน. ท่ีกำหนดไว#เป[นสีเทาอSอน ให#เป[นท่ีดินประเภทสถาบันศาสนา มีวัตถุประสงคZ

เพื่อการศาสนา หรือเกี่ยวข#องกับศาสนา กิจการเพื่อประโยชนZทางการศึกษาของชุมชน การบริหารราชการ 

สาธารณูปโภค สาธารณูปการ หรือกิจการสาธารณประโยชนZ จำแนกเป[นบริเวณ ศน. – x ถึง ศน. – x 

(๑๐) ที ่ด ินประเภท ส. ท ี ่กำหนดไว # เป [นส ีน ้ำเง ิน ให # เป [นท ี ่ด ินประเภทสถาบ ันราชการ  

การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ มีวัตถุประสงคZเพื่อเป[นสถาบันราชการและการดำเนินกิจการของรัฐ 

ที่เกี่ยวข#องกับสาธารณูปโภค สาธารณูปการ หรือกิจการสาธารณประโยชนZ จำแนกเป[นบริเวณ ส. – x ถึง ส. – 

x 



 ๔ 

ข#อ ๗ ที ่ดินประเภท ย.๑ เป[นที ่ดินประเภทที ่อยู SอาศัยหนาแนSนน#อย ให#ใช#ประโยชนZที ่ดินเพ่ือ 

กิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามข#อห#ามดังตSอไปน้ี 

(๑) โรงงานตามกฎหมายวSาด#วยโรงงาน เว#นแตSโรงงานตามประเภท และชนิดที ่กำหนดให#

ดำเนินการได#ตามบัญชีท#ายข#อกำหนดน้ี 

(๒) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมน้ำมัน

เช้ือเพลิง เพ่ือการจำหนSาย 

(๓) คลังกTาซปVโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ

กTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทห#องบรรจุ และสถานที ่เก็บรักษากTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ 

ตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมน้ำมันเช้ือเพลิง 

(๔) เลี้ยงม#า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หSาน เป[ด ไกS งู จระเข# หรือสัตวZปpาตามกฎหมายวSาด#วย

การสงวนและคุ#มครองสัตวZปpา เพ่ือการค#า  

(๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวSาด#วยสุสานและฌาปนสถาน เว#นแตSเป[นการกSอสร#าง

แทนสุสานหรือฌาปนสถานท่ีมีอยูSเดิม 

(๖) โรงแรมตามกฎหมายวSาด#วยโรงแรม เว#นแตSมีพ้ืนท่ีอาคารรวมในอาคารหลังเดียวกันหรือหลาย

หลังรวมกันไมSเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร 

(๗) จัดสรรท่ีดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม 

(๘) การอยูSอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญS 

(๙) กิจการคลังสินค#าตามกฎหมายวSาด#วยคลังสินค#า ไซโล และห#องเย็น 

(๑๐) กำจัดมูลฝอยหรือส่ิงปฏิกูล 

(๑๑) ซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใช#ประโยชนZท่ีดินประเภทน้ี ให#เป[นไปดังตSอไปน้ี 

(๑) ให#มีอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอพื้นที่ที่ดินที่ใช#เป[นที่ตั้งอาคารไมSเกิน ๑.๕ : ๑ ทั้งนี้ ที่ดิน

แปลงใดที่ได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะกี่ครั้งก็ตามอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอ

พ้ืนท่ีแปลงท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบSงแยกหรือแบSงโอนท้ังหมดรวมกันต#องไมSเกิน ๑.๕ : ๑ 

(๒) ให#มีอัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของ

อาคารไมSเกินร#อยละเจ็ดสิบ ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะก่ี

ครั้งก็ตาม อัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของอาคารต#องไมS

เกินร#อยละเจ็ดสิบ 

ข#อ ๘ ที ่ดินประเภท ย.๒ เป[นที ่ดินประเภทที ่อยู SอาศัยหนาแนSนน#อย ให#ใช#ประโยชนZที ่ดินเพ่ือ 

กิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามข#อห#ามดังตSอไปน้ี 

(๑) โรงงานตามกฎหมายวSาด#วยโรงงาน เว#นแตSโรงงานตามประเภท และชนิดที ่กำหนดให#

ดำเนินการได#ตามบัญชีท#ายข#อกำหนดน้ี 



 ๕ 

(๒) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมน้ำมัน

เช้ือเพลิง เพ่ือการจำหนSาย 

(๓) คลังกTาซปVโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ

กTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทห#องบรรจุ และสถานที ่เก็บรักษากTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ 

ตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมน้ำมันเช้ือเพลิง 

(๔) เลี้ยงม#า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หSาน เป[ด ไกS งู จระเข# หรือสัตวZปpาตามกฎหมายวSาด#วย

การสงวนและคุ#มครองสัตวZปpา เพ่ือการค#า 

(๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวSาด#วยสุสานและฌาปนสถาน เว#นแตSเป[นการกSอสร#าง

แทนสุสานหรือฌาปนสถานท่ีมีอยูSเดิม 

(๖) จัดสรรท่ีดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม 

(๗) การอยูSอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญS 

(๘) จัดสรรท่ีดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรม เว#นแตSท่ีดินในบริเวณ ย.๒ – ๗ และบริเวณ ย.๒ – ๘ 

(๙) จัดสรรท่ีดินเพ่ือการอยูSอาศัย เว#นแตSท่ีดินในบริเวณ ย.๒ – ๗ และบริเวณ ย.๒ – ๘ 

(๑๐) กิจการคลังสินค#าตามกฎหมายวSาด#วยคลังสินค#า ไซโล และห#องเย็น 

(๑๑) กำจัดมูลฝอยหรือส่ิงปฏิกูล 

(๑๒) ซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใช#ประโยชนZท่ีดินประเภทน้ี ให#เป[นไปดังตSอไปน้ี 

(๑) ให#มีอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอพื้นที่ที่ดินที่ใช#เป[นที่ตั้งอาคารไมSเกิน ๒.๐ : ๑ ทั้งนี้ ที่ดิน

แปลงใดที่ได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะกี่ครั้งก็ตามอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอ

พ้ืนท่ีแปลงท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบSงแยกหรือแบSงโอนท้ังหมดรวมกันต#องไมSเกิน ๒.๐ : ๑ 

(๒) ให#มีอัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของ

อาคารไมSเกินร#อยละเจ็ดสิบ ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะก่ี

ครั้งก็ตาม อัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของอาคารต#องไมS

เกินร#อยละเจ็ดสิบ 

ข#อ ๙ ที่ดินประเภท ย.๓ เป[นที่ดินประเภทที่อยูSอาศัยหนาแนSนปานกลาง ให#ใช#ประโยชนZที่ดินเพ่ือ

กิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามข#อห#ามดังตSอไปน้ี 

(๑) โรงงานตามกฎหมายวSาด#วยโรงงาน เว#นแตSโรงงานตามประเภท และชนิดที ่กำหนดให#

ดำเนินการได#ตามบัญชีท#ายข#อกำหนดน้ี 

(๒) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมน้ำมัน

เช้ือเพลิง เพ่ือการจำหนSาย 

(๓) คลังกTาซปVโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ

กTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทห#องบรรจุ และสถานที ่เก็บรักษากTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ 

ตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมน้ำมันเช้ือเพลิง 



 ๖ 

(๔) เลี้ยงม#า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หSาน เป[ด ไกS งู จระเข# หรือสัตวZปpาตามกฎหมายวSาด#วย

การสงวนและคุ#มครองสัตวZปpา เพ่ือการค#า  

(๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวSาด#วยสุสานและฌาปนสถาน เว#นแตSเป[นการกSอสร#าง

แทนสุสานหรือฌาปนสถานท่ีมีอยูSเดิม 

(๖) จัดสรรท่ีดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม 

(๗) การอยูSอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญS 

(๘) กิจการคลังสินค#าตามกฎหมายวSาด#วยคลังสินค#า ไซโล และห#องเย็น 

(๙) กำจัดมูลฝอยหรือส่ิงปฏิกูล 

(๑๐) ซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใช#ประโยชนZท่ีดินประเภทน้ี ให#เป[นไปดังตSอไปน้ี 

(๑) ให#มีอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอพื้นที่ที่ดินที่ใช#เป[นที่ตั้งอาคารไมSเกิน ๒.๕ : ๑ ทั้งนี้ ที่ดิน

แปลงใดที่ได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะกี่ครั้งก็ตามอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอ

พ้ืนท่ีแปลงท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบSงแยกหรือแบSงโอนท้ังหมดรวมกันต#องไมSเกิน ๒.๕ : ๑ 

(๒) ให#มีอัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของ

อาคารไมSเกินร#อยละเจ็ดสิบ ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะก่ี

ครั้งก็ตาม อัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของอาคารต#องไมS

เกินร#อยละเจ็ดสิบ 

ข#อ ๑๐ ที่ดินประเภท ย.๔ เป[นที่ดินประเภทที่อยูSอาศัยหนาแนSนปานกลาง ให#ใช#ประโยชนZที่ดินเพ่ือ

กิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามข#อห#ามดังตSอไปน้ี 

(๑) โรงงานตามกฎหมายวSาด#วยโรงงาน เว#นแตSโรงงานตามประเภท และชนิดที ่กำหนดให#

ดำเนินการได#ตามบัญชีท#ายข#อกำหนดน้ี 

(๒) คลังน้ำมันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมน้ำมัน

เช้ือเพลิง เพ่ือการจำหนSาย 

(๓) คลังกTาซปVโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ

กTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทห#องบรรจุ และสถานที ่เก็บรักษากTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ 

ตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมน้ำมันเช้ือเพลิง 

(๔) เลี้ยงม#า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หSาน เป[ด ไกS งู จระเข# หรือสัตวZปpาตามกฎหมายวSาด#วย

การสงวนและคุ#มครองสัตวZปpา เพ่ือการค#า  

(๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวSาด#วยสุสานและฌาปนสถาน เว#นแตSเป[นการกSอสร#าง

แทนสุสานหรือฌาปนสถานท่ีมีอยูSเดิม 

(๖) จัดสรรท่ีดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม 

(๗) การอยูSอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญSพิเศษ 

(๘) กิจการคลังสินค#าตามกฎหมายวSาด#วยคลังสินค#า ไซโล และห#องเย็น 



 ๗ 

(๙) กำจัดมูลฝอยหรือส่ิงปฏิกูล 

(๑๐) ซ้ือขายหรือเก็บช้ินสSวนเคร่ืองจักรเกSา 

(๑๑) ซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใช#ประโยชนZท่ีดินประเภทน้ี ให#เป[นไปดังตSอไปน้ี 

(๑) ให#มีอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอพื้นที่ที่ดินที่ใช#เป[นที่ตั้งอาคารไมSเกิน ๓ : ๑ ทั้งนี้ ที่ดินแปลง

ใดที่ได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะกี่ครั้งก็ตามอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอพื้นท่ี

แปลงท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบSงแยกหรือแบSงโอนท้ังหมดรวมกันต#องไมSเกิน ๓ : ๑ 

(๒) ให#มีอัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของ

อาคารไมSเกินร#อยละแปดสิบ ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ีได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะก่ี

ครั้งก็ตาม อัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของอาคารต#องไมS

เกินร#อยละแปดสิบ 

ข#อ ๑๑ ที่ดินประเภท พ.๑ เป[นที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยูSอาศัยหนาแนSนมาก ให#ใช#ประโยชนZ

ท่ีดินเพ่ือกิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามข#อห#ามดังตSอไปน้ี 

(๑) โรงงานตามกฎหมายวSาด#วยโรงงาน เว#นแตSโรงงานตามประเภท และชนิดที ่กำหนดให#

ดำเนินการได#ตามบัญชีท#ายข#อกำหนดน้ี 

(๒) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมน้ำมัน

เช้ือเพลิง เพ่ือการจำหนSาย 

(๓) คลังกTาซปVโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ

กTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทห#องบรรจุ และสถานที ่เก็บรักษากTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ 

ตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมน้ำมันเช้ือเพลิง 

(๔) เลี้ยงม#า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หSาน เป[ด ไกS งู จระเข# หรือสัตวZปpาตามกฎหมายวSาด#วย

การสงวนและคุ#มครองสัตวZปpา เพ่ือการค#า 

(๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวSาด#วยสุสานและฌาปนสถาน เว#นแตSเป[นการกSอสร#าง

แทนสุสานหรือฌาปนสถานท่ีมีอยูSเดิม 

(๖) จัดสรรท่ีดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม 

(๗) การประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูง 

(๘) กิจการคลังสินค#าตามกฎหมายวSาด#วยคลังสินค#า ไซโล และห#องเย็น 

(๙) กำจัดมูลฝอยหรือส่ิงปฏิกูล 

(๑๐) ซ้ือขายหรือเก็บช้ินสSวนเคร่ืองจักรเกSา 

(๑๑) ซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใช#ประโยชนZท่ีดินประเภทน้ี ให#เป[นไปดังตSอไปน้ี 



 ๘ 

(๑) ให#มีอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอพื้นที่ที่ดินที่ใช#เป[นที่ตั้งอาคารไมSเกิน ๓.๕ : ๑ ทั้งนี้ ที่ดิน

แปลงใดที่ได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะกี่ครั้งก็ตามอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอ

พ้ืนท่ีแปลงท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบSงแยกหรือแบSงโอนท้ังหมดรวมกันต#องไมSเกิน ๓.๕ : ๑ 

(๒) ให#มีอัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของ

อาคารไมSเกินร#อยละแปดสิบ ท้ังน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ีได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะก่ี

ครั้งก็ตาม อัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของอาคารต#องไมS

เกินร#อยละแปดสิบ 

ข#อ ๑๒ ที่ดินประเภท พ.๒ เป[นที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยูSอาศัยหนาแนSนมาก ให#ใช#ประโยชนZ

ท่ีดินเพ่ือกิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามข#อห#ามดังตSอไปน้ี 

(๑) โรงงานตามกฎหมายวSาด#วยโรงงาน เว#นแตSโรงงานตามประเภท และชนิดที ่กำหนดให#

ดำเนินการได#ตามบัญชีท#ายข#อกำหนดน้ี 

(๒) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมน้ำมัน

เช้ือเพลิง เพ่ือการจำหนSาย 

(๓) คลังกTาซปVโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ

กTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทห#องบรรจุ และสถานที ่เก็บรักษากTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ 

ตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมน้ำมันเช้ือเพลิง 

(๔) เลี้ยงม#า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หSาน เป[ด ไกS งู จระเข# หรือสัตวZปpาตามกฎหมายวSาด#วย

การสงวนและคุ#มครองสัตวZปpา เพ่ือการค#า 

(๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวSาด#วยสุสานและฌาปนสถาน เว#นแตSเป[นการกSอสร#าง

แทนสุสานหรือฌาปนสถานท่ีมีอยูSเดิม 

(๖) จัดสรรท่ีดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม 

(๗) กิจการคลังสินค#าตามกฎหมายวSาด#วยคลังสินค#า ไซโล และห#องเย็น 

(๘) กำจัดมูลฝอยหรือส่ิงปฏิกูล 

(๙) ซ้ือขายหรือเก็บช้ินสSวนเคร่ืองจักรเกSา 

(๑๐) ซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใช#ประโยชนZท่ีดินประเภทน้ี ให#เป[นไปดังตSอไปน้ี 

(๑) ให#มีอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอพื้นที่ที่ดินที่ใช#เป[นที่ตั้งอาคารไมSเกิน ๔ : ๑ ทั้งนี้ ที่ดินแปลง

ใดที่ได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะกี่ครั้งก็ตามอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอพื้นท่ี

แปลงท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบSงแยกหรือแบSงโอนท้ังหมดรวมกันต#องไมSเกิน ๔ : ๑ 

(๒) ให#มีอัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของ

อาคารไมSเกินร#อยละเก#าสิบ ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะก่ี

ครั้งก็ตาม อัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของอาคารต#องไมS

เกินร#อยละเก#าสิบ 



 ๙ 

ข#อ ๑๓ ที่ดินประเภท อ.๑ เป[นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค#า ให#ใช#ประโยชนZที่ดินเพ่ือ

กิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามข#อห#ามดังตSอไปน้ี 

(๑) เลี้ยงม#า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หSาน เป[ด ไกS งู จระเข# หรือสัตวZปpาตามกฎหมายวSาด#วย

การสงวนและคุ#มครองสัตวZปpา เพ่ือการค#า 

(๒) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวSาด#วยสุสานและฌาปนสถาน เว#นแตSเป[นการกSอสร#าง

แทนสุสานหรือฌาปนสถานท่ีมีอยูSเดิม 

(๓) โรงแรมตามกฎหมายวSาด#วยโรงแรม 

(๔) โรงมหรสพตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมอาคาร 

(๕) การจัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม เว#นแตSเป[นการจัดสรรที่ดินที่เป[นสSวนหนึ่งของ

โรงงานหรือนิคมอุตสาหกรรม ให#ใช#ได#ไมSเกินร#อยละสิบของท่ีดินโรงงานหรือนิคมอุตสาหกรรม 

(๖) การจัดสรรท่ีดินเพ่ือการอยูSอาศัย 

(๗) การอยูSอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญS 

(๘) การอยูSอาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยูSอาศัยรวม เว#นแตSเป[นการอยูSอาศัย

ประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยูSอาศัยรวม ที่ให#บริการแกSพนักงานหรือลูกจ#างของโรงงานในรูปแบบ

ของสวัสดิการ 

(๙) การอยูSอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทบ#านแถว ห#องแถว หรือตึกแถว เว#นแตSเป[น

การอยูSอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทบ#านแถว ห#องแถว หรือตึกแถว ที่ให#บริการแกSพนักงานหรือ

ลูกจ#างของโรงงานในรูปแบบของสวัสดิการ 

(๑๐) สถานสงเคราะหZหรือรับเลี้ยงเด็ก เว#นแตSเป[นสถานสงเคราะหZหรือรับเลี้ยงเด็กที่ให#บริการแกS

พนักงานหรือลูกจ#างของโรงงานในรูปแบบของสวัสดิการ 

(๑๑) สถานสงเคราะหZหรือรับเล้ียงคนชรา 

(๑๒) สถานสงเคราะหZหรือรับเล้ียงคนพิการ 

(๑๓) สถาบันการศึกษาหรือโรงเรียน 

(๑๔) สถานพยาบาลตามกฎหมายวSาด#วยสถานพยาบาล เว#นแตSสถานพยาบาลที ่ให#บริการ 

รักษาพยาบาลแกSพนักงานหรือลูกจ#างของโรงงานในรูปของสวัสดิการ 

การใช#ประโยชนZท่ีดินประเภทน้ี ให#เป[นไปดังตSอไปน้ี 

(๑) ให#มีอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอพื้นที่ที่ดินท่ีใช#เป[นที่ตั้งอาคารไมSเกิน ๑.๕ : ๑ ทั้งนี้ ที่ดิน

แปลงใดที่ได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะกี่ครั้งก็ตามอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอ

พ้ืนท่ีแปลงท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบSงแยกหรือแบSงโอนท้ังหมดรวมกันต#องไมSเกิน ๑.๕ : ๑ 

(๒) ให#มีอัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของ

อาคารไมSเกินร#อยละห#าสิบ ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะก่ี

ครั้งก็ตาม อัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของอาคารต#องไมS

เกินร#อยละห#าสิบ 



 ๑๐ 

(๓) การจัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม ให#มีระยะกันชนเป[นที่วSางเพื่อปลูกต#นไม#โดยรอบ

แปลงที่ดินที่ยื ่นขออนุญาตจัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม ไมSน#อยกวSา ๓๐ เมตร เว#นแตSเป[นการ

กSอสร#างถนน ที่จอดรถยนตZ สาธารณูปโภคที่เกี่ยวข#อง รั้ว กำแพง แนวทSอขนสSงผลิตภัณฑZ ทางเข#าออกอาคาร 

หรือทางเข#าออกของรถ 

ข#อ ๑๔ ที ่ดินประเภท อ.๒ เป[นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมทั่วไปที ่ไมSเป[นมลพิษตSอชุมชนหรือ

ส่ิงแวดล#อมและคลังสินค#า ให#ใช#ประโยชนZท่ีดินเพ่ือกิจการใด ๆ นอกจากกิจการตามข#อห#ามดังตSอไปน้ี 

(๑) โรงงานตามกฎหมายวSาด#วยโรงงาน เว#นแตSโรงงานตามประเภท และชนิดที ่กำหนดให#

ดำเนินการได#ตามบัญชีท#ายข#อกำหนดน้ี 

(๒) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมน้ำมัน

เช้ือเพลิง เพ่ือการจำหนSาย 

(๓) คลังกTาซปVโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ

กTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทห#องบรรจุ และสถานที ่เก็บรักษากTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ 

ตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมน้ำมันเช้ือเพลิง 

(๔) เลี้ยงม#า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ หSาน เป[ด ไกS งู จระเข# หรือสัตวZปpาตามกฎหมายวSาด#วย

การสงวนและคุ#มครองสัตวZปpา เพ่ือการค#า  

(๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวSาด#วยสุสานและฌาปนสถาน เว#นแตSเป[นการกSอสร#าง

แทนสุสานหรือฌาปนสถานท่ีมีอยูSเดิม 

(๖) โรงแรมตามกฎหมายวSาด#วยโรงแรม 

(๗) โรงมหรสพตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมอาคาร 

(๘) การจัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม เว#นแตSเป[นการจัดสรรที่ดินที่เป[นสSวนหนึ่งของ

โรงงานหรือนิคมอุตสาหกรรม ให#ใช#ได#ไมSเกินร#อยละสิบของท่ีดินโรงงานหรือนิคมอุตสาหกรรม 

(๙) การจัดสรรท่ีดินเพ่ือการอยูSอาศัย 

(๑๐) การอยูSอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญS 

(๑๑) การอยูSอาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยูSอาศัยรวม เว#นแตSเป[นการอยูSอาศัย

ประเภทอาคารชุด หอพัก หรืออาคารอยูSอาศัยรวม ที่ให#บริการแกSพนักงานหรือลูกจ#างของโรงงานในรูปแบบ

ของสวัสดิการ 

(๑๒) สถานสงเคราะหZหรือรับเลี้ยงเด็ก เว#นแตSเป[นสถานสงเคราะหZหรือรับเลี้ยงเด็กที่ให#บริการแกS

พนักงานหรือลูกจ#างของโรงงานในรูปแบบของสวัสดิการ 

(๑๓) สถานสงเคราะหZหรือรับเล้ียงคนชรา 

(๑๔) สถานสงเคราะหZหรือรับเล้ียงคนพิการ 

(๑๕) สถาบันการศึกษาหรือโรงเรียน 

(๑๖) สถานพยาบาลตามกฎหมายวSาด#วยสถานพยาบาล เว#นแตSสถานพยาบาลที ่ให#บริการ 

รักษาพยาบาลแกSพนักงานหรือลูกจ#างของโรงงานในรูปของสวัสดิการ 



 ๑๑ 

การใช#ประโยชนZท่ีดินประเภทน้ี ให#เป[นไปดังตSอไปน้ี 

(๑) ให#มีอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอพื้นที่ที่ดินท่ีใช#เป[นที่ตั้งอาคารไมSเกิน ๑ : ๑ ทั้งนี้ ที่ดินแปลง

ใดที่ได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะกี่ครั้งก็ตามอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอพื้นท่ี

แปลงท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบSงแยกหรือแบSงโอนท้ังหมดรวมกันต#องไมSเกิน ๑ : ๑ 

(๒) ให#มีอัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของ

อาคารไมSเกินร#อยละหกสิบ ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะก่ี

ครั้งก็ตาม อัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของอาคารต#องไมS

เกินร#อยละหกสิบ 

ข#อ ๑๕ ที่ดินประเภท ก.๑ เป[นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ให#ใช#ประโยชนZที่ดินเพื่อกิจการ 

ใด ๆ นอกจากกิจการตามข#อห#ามดังตSอไปน้ี 

(๑) โรงงานตามกฎหมายวSาด#วยโรงงาน เว#นแตSโรงงานตามประเภท และชนิดที ่กำหนดให#

ดำเนินการได#ตามบัญชีท#ายข#อกำหนดน้ี 

(๒) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมน้ำมัน

เช้ือเพลิง เพ่ือการจำหนSาย 

(๓) คลังกTาซปVโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ

กTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทห#องบรรจุ และสถานที ่เก็บรักษากTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ 

ตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมน้ำมันเช้ือเพลิง 

(๔) โรงแรมตามกฎหมายวSาด#วยโรงแรม เว#นแตSมีพ้ืนท่ีอาคารรวมในอาคารหลังเดียวกันหรือหลาย

หลังรวมกันไมSเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร 

(๕) โรงมหรสพตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมอาคาร  

(๖) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม เว#นแตSการจัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรมที่มี 

ท่ีวSางไมSน#อยกวSาร#อยละหกสิบของแปลงท่ีดินท่ีย่ืนขออนุญาต 

(๗) จัดสรรท่ีดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรม 

(๘) จัดสรรท่ีดินเพ่ือการอยูSอาศัย  

(๙) การประกอบพาณิชยกรรม เว#นแตSมีพื้นท่ีอาคารวมในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลัง

รวมกันไมSเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร 

(๑๐) การอยูSอาศัยประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญS 

(๑๑) การอยูSอาศัยประเภทอาคารชุด หอพัก และอาคารพักอาศัยรวม 

(๑๒) การอยูSอาศัยและประกอบพาณิชยกรรมประเภทบ#านแถว ห#องแถว หรือตึกแถว เว#นแตS 

มีท่ีวSางไมSน#อยกวSาร#อยละสามสิบของแปลงท่ีดินท่ีย่ืนขออนุญาต 

การใช#ประโยชนZท่ีดินประเภทน้ี ให#เป[นไปดังตSอไปน้ี 



 ๑๒ 

(๑) ให#มีอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอพื้นที่ที่ดินท่ีใช#เป[นที่ตั้งอาคารไมSเกิน ๐.๕ : ๑ ทั้งนี้ ที่ดิน

แปลงใดที่ได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะกี่ครั้งก็ตามอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอ

พ้ืนท่ีแปลงท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบSงแยกหรือแบSงโอนท้ังหมดรวมกันต#องไมSเกิน ๐.๕ : ๑ 

(๒) ให#มีอัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของ

อาคารไมSเกินร#อยละหกสิบ ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะก่ี

ครั้งก็ตาม อัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของอาคารต#องไมS

เกินร#อยละหกสิบ 

ข#อ ๑๖  ที่ดินประเภท ก.๒ เป[นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ให#ใช#ประโยชนZที่ดินเพื่อกิจการ 

ใด ๆ นอกจากกิจการตามข#อห#ามดังตSอไปน้ี 

(๑) โรงงานตามกฎหมายวSาด#วยโรงงาน เว#นแตSโรงงานตามประเภท และชนิดที ่กำหนดให#

ดำเนินการได#ตามบัญชีท#ายข#อกำหนดน้ี 

(๒) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมน้ำมัน

เช้ือเพลิง เพ่ือการจำหนSาย 

(๓) คลังกTาซปVโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุกTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ

กTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทห#องบรรจุ และสถานที ่เก็บรักษากTาซปVโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ 

ตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมน้ำมันเช้ือเพลิง 

(๔) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวSาด#วยสุสานและฌาปนสถาน เว#นแตSเป[นการกSอสร#าง

แทนสุสานหรือฌาปนสถานท่ีมีอยูSเดิม 

(๕) โรงแรมตามกฎหมายวSาด#วยโรงแรม เว#นแตSมีพ้ืนท่ีอาคารรวมในอาคารหลังเดียวกันหรือหลาย

หลังรวมกันไมSเกิน ๑,๕๐๐ ตารางเมตร  

(๖) โรงมหรสพตามกฎหมายวSาด#วยการควบคุมอาคาร 

(๗) จัดสรรท่ีดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม 

(๘) จัดสรรที ่ดินเพื ่อประกอบพาณิชยกรรม เว#นแตSเป[นสSวนหนึ ่งของการจัดสรรที ่ดินเพ่ือ 

การอยูSอาศัย และมีพ้ืนท่ีไมSเกินร#อยละสิบของพ้ืนท่ีโครงการท้ังหมด 

(๙) การประกอบพาณิชยกรรม เว#นแตSมีพื้นท่ีอาคารวมในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลัง

รวมกันไมSเกิน ๑,๕๐๐ ตารางเมตร 

(๑๐) การอยูSอาศัยประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญS 

(๑๑) กิจการคลังสินค#าตามกฎหมายวSาด#วยคลังสินค#า ไซโล และห#องเย็น 

(๑๒) กำจัดมูลฝอยหรือส่ิงปฏิกูล 

(๑๓) ซ้ือขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

การใช#ประโยชนZท่ีดินประเภทน้ี ให#เป[นไปดังตSอไปน้ี 



 ๑๓ 

(๑) ให#มีอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอพื้นที่ที่ดินท่ีใช#เป[นที่ตั้งอาคารไมSเกิน ๑ : ๑ ทั้งนี้ ที่ดินแปลง

ใดที่ได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะกี่ครั้งก็ตามอัตราสSวนพื้นที่อาคารรวมตSอพื้นท่ี

แปลงท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบSงแยกหรือแบSงโอนท้ังหมดรวมกันต#องไมSเกิน ๑ : ๑ 

(๒) ให#มีอัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของ

อาคารไมSเกินร#อยละหกสิบ ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได#ใช#ประโยชนZแล#ว หากมีการแบSงแยกหรือแบSงโอนไมSวSาจะก่ี

ครั้งก็ตาม อัตราสSวนพื้นท่ีวSางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินที่อาคารตั้งอยูSตSอพื้นที่ใช#สอยรวมของอาคารต#องไมS

เกินร#อยละหกสิบ 

(๓) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูSอาศัย ให#ดำเนินการหรือประกอบกิจการได#เฉพาะการจัดสรรที่ดินเพ่ือ

การอยูSอาศัยประเภทบ#านเด่ียวเทSาน้ัน 

ข#อ ๑๗ ที่ดินประเภท ปก. เป[นที่ดินประเภทปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ให#ใช#ประโยชนZที่ดินเพ่ือ

การปฏิรูปท่ีดินเพ่ือการเกษตรกรรมตามกฎหมายวSาด#วยการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรมเทSาน้ัน 

ข#อ ๑๘ ที่ดินประเภท ศษ. เป[นที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา ให#ใช#ประโยชนZที่ดินเพื่อการศึกษา 

หรือเก่ียวข#องกับการศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชนZเทSาน้ัน 

ข#อ ๑๙ ที่ดินประเภท ศน. เป[นที่ดินประเภทสถาบันศาสนา ให#ใช#ประโยชนZที่ดินเพื่อการศาสนา 

หรือเก่ียวข#องกับการศาสนา การศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโยชนZเทSาน้ัน 

ข#อ ๒๐ ที่ดินประเภท ส. เป[นที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  

ให#ใช#ประโยชนZที ่ด ินเพื ่อกิจการของรัฐ กิจการเกี ่ยวกับการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือ

สาธารณประโยชนZเทSาน้ัน 

ข#อ ๒๑ ให#โรงงานที่ได#รับอนุญาตให#ประกอบกิจการอยูSกSอนวันที่ผังเมืองรวมนี้มีผลใช#บังคับและ 

ยังประกอบกิจการอยูS ขยายพื้นท่ีและกำลังการผลิตของโรงงานได#เฉพาะในที่ดินแปลงเดียวกันหรือติดตSอเป[น

แปลงเดียวกันกับแปลงที่ดินที่เป[นที่ตั้งของโรงงานเดิม และให#รวมถึงการขยายพื้นท่ีและกำลังการผลิตในแปลง

ที่ดินที่มีสภาพธรรมชาติ หรือถนนคั่นระหวSางแปลงที่ดินที่เป[นที่ตั้งของโรงงานเดิม ซึ่งเจ#าของโรงงานเดิมเป[นผู#

ถือกรรมสิทธิ์หรือมีสิทธิครอบครองอยูSกSอนวันที่ผังเมืองรวมนี้มีผลใช#บังคับ หรือเป[นพื้นที่ในที่ดินที่เคยเป[น

กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองของเจ#าของโรงงานเดิมอยูSกSอนวันท่ีผังเมืองรวมนี้มีผลใช#บังคับ ทั้งนี้ ไมSเกินหน่ึง

เทSาของพ้ืนท่ีโรงงานท่ีใช#ในการผลิตเดิม 

 

ส#วนท่ี ๒ 

แผนผังแสดงท่ีโล#ง 

 
 

ข#อ ๒๒ แผนผังแสดงที่โลSงพร#อมด#วยข#อกำหนดได#จัดทำขึ้นเพื่อประโยชนZในการดำรงรักษาที่โลSงไว#

เพื่อการนันทนาการ การพักผSอนหยSอนใจ การสงวนรักษาสภาพการระบายน้ำตามธรรมชาติ เพื่อการปwองกัน



 ๑๔ 

น้ำทSวม การสาธารณประโยชนZและการรักษาสภาพแวดล#อมอันเป[นการรักษาสภาพภูมิทัศนZที่ดีของชุมชน 

รวมท้ังเพ่ือปwองกันปxญหาภัยพิบัติ 

ที่โลSงตามแผนผังแสดงตามที่ได#จำแนกประเภทท#ายข#อกำหนดนี้ให#เป[นไปดังตSอไปน้ี ได#แกS ที่โลSง

ประเภท ลม. ให#เป[นที่โลSงเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล#อมบริเวณริมแมSน้ำและลำคลอง จำแนกเป[นบริเวณ ลม.-

๑ และ ลม.-๒ 

ข#อ ๒๓ ที่โลSงประเภท ลม. ให#เป[นที่โลSงเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล#อมบริเวณริมแมSน้ำและ 

ลำคลอง ให#ใช#ประโยชนZที่โลSงเพื่อดำรงรักษาที่โลSงไว#เพื่อสาธารณประโยชนZและสภาพแวดล#อมอันจะเป[น 

การรักษาสภาพภูมิทัศนZที่ดีของชุมชน การปwองกันน้ำทSวม การระบายน้ำตามธรรมชาติ หรือเพื่อวัตถุประสงคZ

อ่ืนตามแผนผังการใช#ประโยชนZท่ีดินตามท่ีได#จำแนกประเภทในบริเวณน้ัน 

 

ส#วนท่ี ๓ 

แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส#ง 

 
 

ข#อ ๒๔ แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสSงพร#อมข#อกำหนด ได#จัดทำขึ้นเพื่อเป[น

นโยบายสSงเสริม ปรับปรุงและพัฒนาระบบโครงขSายคมนาคมและขนสSงให#มีประสิทธิภาพ สามารถรองรับและ

สอดคล#องกับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต 

การใช#ประโยชนZที่ดินตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสSงท#ายข#อกำหนดให#เป[นไป

ดังตSอไปน้ี 

(๑) ถนนแบบ ก ท่ีกำหนดไว#เป[นสีส#ม ให#มีขนาดเขตทาง ๑๒.๐๐ เมตร จำนวน ๓ สาย 

(๒) ถนนแบบ ข ท่ีกำหนดไว#เป[นสีแดง ให#มีขนาดเขตทาง ๒๐.๐๐ เมตร จำนวน ๑๑ สาย 

(๓) ถนนแบบ ค ท่ีกำหนดไว#เป[นสีเหลือง ให#มีขนาดเขตทาง ๓๐.๐๐ เมตร จำนวน ๖ สาย 

(๔) ถนนแบบ ง ท่ีกำหนดไว#เป[นสีเขียว ให#มีขนาดเขตทาง ๔๐.๐๐ เมตร จำนวน ๑ สาย 

ข#อ ๒๕ ท่ีดินในบริเวณแนวถนนสาย ก ๑ ถนนสาย ก ๒ ถนนสาย ก ๓ ถนนสาย ข ๑ ถนนสาย ข ๒ 

ถนนสาย ข ๓ ถนนสาย ข ๔ ถนนสาย ข ๕ ถนนสาย ข ๖ ถนนสาย ข ๗ ถนนสาย ข ๘ ถนนสาย ข ๙      

ถนนสาย ข ๑๐ ถนนสาย ข ๑๑ ถนนสาย ค ๑ ถนนสาย ค ๒ ถนนสาย ค ๓ ถนนสาย ค ๔ ถนนสาย ค ๕ 

ถนนสาย ค ๖ และถนนสาย ง ห#ามใช#ประโยชนZท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน นอกจากกิจการตามท่ีกำหนดดังตSอไปน้ี 

(๑) การสร#างถนนหรือเก่ียวข#องกับถนน การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

(๒) การสร#างร้ัวหรือกำแพง 

(๓) เกษตรกรรมท่ีมีความสูงของอาคารไมSเกิน ๙ เมตร หรือไมSใชSอาคารขนาดใหญS 

 

  



 ๑๕ 

ส#วนท่ี ๔ 

แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ 

 
 

ข#อ ๒๖ แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ  

พร#อมด#วยข#อกำหนด ได#จัดทำขึ้นเพื่อสSงเสริม ปรับปรุง และพัฒนาระบบสาธารณูปโภคให#เหมาะสมเพียงพอ

กับการให#บริการและได#มาตรฐาน 

การใช#ประโยชนZที่ดินตามแผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการ

สาธารณะ ท#ายข#อกำหนดนี้ให#ใช#ประโยชนZที่ดินเพื่อกิจการสาธารณูปการ และบริการสาธารณะเดิม ให#เป[นไป

ดังตSอไปน้ี 

(๑) กิจการสาธารณูปโภคประเภทท่ี ๑ ให#เป[นโรงผลิตน้ำประปา 

(๒) กิจการสาธารณูปโภคประเภทท่ี ๒ ให#เป[นสถานีดับเพลิง 

(๓) กิจการสาธารณูปโภคประเภทท่ี ๓ ให#เป[นบSอกำจัดขยะมูลฝอย 

(๔) กิจการสาธารณูปโภคประเภทท่ี ๔ ให#เป[นสถานีไฟฟwา 

 

ส#วนท่ี ๕ 

แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ 

 
 

ข#อ ๒๗ แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ  

พร#อมด#วยข#อกำหนด ได#จัดทำขึ้นเพื่อสSงเสริม ปรับปรุง และพัฒนาระบบสาธารณูปการให#เหมาะสมเพียงพอ

กับการให#บริการรวมถึงสามารถรองรับการขยายตัวของชุมชนในอนาคตได# 

การใช#ประโยชนZที่ดินตามแผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการ

สาธารณะ ท#ายข#อกำหนดนี้ให#เป[นที่ดินประเภท สก. ที่กำหนดไว#เป[นสีขาวจุดน้ำเงิน ให#เป[นที่ดินเพื่อกิจการ

สาธารณูปการประเภทสถานพยาบาล 

ข#อ ๒๘ ที่ดินเพื่อกิจการสาธารณูปการประเภทสถานพยาบาล ให#ใช#ประโยชนZที่ดินเพื่อการกSอสร#าง

สถานพยาบาล หรือเพ่ือวัตถุประสงคZอ่ืนตามแผนผังการใช#ประโยชนZท่ีดินตามท่ีได#จำแนกประเภทในบริเวณน้ัน 

 

ส#วนท่ี ๖ 

แผนผังแสดงแหล#งทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล)อม 

 
 

ข#อ ๒๙ แผนผังแสดงแหลSงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล#อมพร#อมด#วยข#อกำหนด ได#จัดทำขึ้นเพื่อใช#

เป[นข#อมูลในการวางแผนการอนุรักษZและรักษาทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล#อม รวมทั้งการพัฒนาพื้นที่ในด#าน



 ๑๖ 

การใช#ประโยชนZที่ดิน การคมนาคมและขนสSง การให#บริการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และการบริการ

สาธารณะให#มีความเหมาะสม สอดคล#องกับทรัพยากรธรรรมชาติและส่ิงแวดล#อมในพ้ืนท่ี 

ข#อ ๓๐ การใช#ประโยชนZที่ดินตามแผนผังแสดงแหลSงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล#อมท#ายข#อกำหนด

นี้ให#เป[นไปดังตSอไปน้ี ได#แกS ที่ดินบริเวณหมายเลข ๑ ให#เป[นแหลSงทรัพยากรน้ำ จำแนกเป[นบริเวณหมายเลข ๑.-๑ 

ถึง ๑.-๑๗ 

ข#อ ๓๑ แหลSงทรัพยากรน้ำ ให#ใช#ประโยชนZเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล#อม หรือเพื่อวัตถุประสงคZอ่ืน

ตามแผนผังการใช#ประโยชนZท่ีดินตามท่ีได#จำแนกประเภทในบริเวณน้ัน 

 

ส#วนท่ี ๗ 

แผนผังแสดงผังน้ำ 

 
 

ข#อ ๓๒ แผนผังแสดงผังน้ำพร#อมด#วยข#อกำหนด ได#จัดทำขึ้นเพื่อสSงเสริมและพัฒนาแหลSงน้ำให#สามารถ

รองรับความต#องการใช#น้ำในกิจกรรมตSาง ๆ ที่สอดคล#องกับแผนผังการใช#ประโยชนZที่ดินอยSางทั่วถึง เหมาะสม 

เพียงพอ และได#มาตรฐาน รวมทั้งสSงเสริมและพัฒนาระบบทางน้ำเพื่อการระบายน้ำ การปwองกันและบรรเทา

อุทกภัย ที่เหมาะสมกับพื้นที่ และบูรณาการความเชื่อมโยงอยSางเป[นระบบและสัมพันธZกันทั้งภายในและภายนอก

เขตผังเมืองรวม 

การใช#ประโยชนZที่ดินตามแผนผังแสดงผังน้ำท#ายข#อกำหนด ให#เป[นไปดังตSอไปน้ี ได#แกS ที่ดินประเภท 

คป. ท่ีกำหนดไว#เป[นสีฟwาเข#ม ให#เป[นท่ีดินเพ่ือโครงการปรับปรุงคลองเดิม เพ่ือการระบายน้ำและปwองกันน้ำทSวม 

การอุปโภคบริโภค และการรักษาระบบนิเวศ จำแนกเป[นบริเวณ คป.๑ ถึง คป.๑๗ 

ข#อ ๓๓ ที่ดินในบริเวณแนวคลองสาย คป. ๑ คป. ๒ คป. ๓ คป. ๔ คป. ๕ คป. ๖ คป. ๗ คป. ๘  

คป. ๙ คป. ๑๐ คป. ๑๐ คป. ๑๒ คป. ๑๓ คป. ๑๔ คป. ๑๕ คป. ๑๖ และ คป. ๑๗ ให#ใช#ประโยชนZที่ดินเพ่ือ

การระบายน้ำ การชลประทาน การคมนาคมขนสSงทางน้ำ การประมง การนันทนาการทางน้ำ และห#ามใช#

ประโยชนZเพ่ือกิจการตามท่ีกำหนดดังตSอไปน้ี 

(๑) การถมดิน 

(๒) การสร#างส่ิงกีดขวางทางน้ำ นอกจากกิจการตามท่ีกำหนดดังตSอไปน้ี 

(ก) ฝาย อาคารบังคับน้ำเพ่ือการระบายน้ำ หรือการปwองกันและบรรเทาอุทกภัย 

(ข) การสร#างสะพาน 

(ค) การวางทSอระบายน้ำ หรือทSอรวบรวมน้ำเสีย 

(ง) การสูบน้ำดิบ และสSงจSายน้ำประปา 

  



 ๑๗ 

หมวด ๓ 

นโยบาย มาตรการและวิธีดำเนินการเพ่ือปฏิบัติตามวัตถุประสงค6ของผังเมืองรวม 

 
 

ข#อ ๓๔ ผังเมืองรวมตามข#อกำหนดนี ้ มีนโยบายในการพัฒนาเพื ่อให#บรรลุวัตถุประสงคZของ 

ผังเมืองรวม ดังตSอไปน้ี 

(๑) ให#หนSวยงานที่เกี่ยวข#องใช#เป[นแนวทางในการควบคุมการใช#ประโยชนZที่ดินตามที่ได#จำแนกให#

เป[นไปตามข#อกำหนดน้ี 

(๒) ให#หนSวยงานที่เกี่ยวข#องใช#เป[นแนวทางในการจัดทำแผนพัฒนาพื้นที่ และงบประมาณเพ่ือ

พัฒนาตามวัตถุประสงคZของผังเมืองรวม ตามท่ีได#กำหนดในมาตรการและวิธีการตามข#อกำหนดน้ี 

ข#อ ๓๕ เพ่ือให#บรรลุวัตถุประสงคZของผังเมืองรวมน้ี 

(๑) ให#หนSวยงานที่เกี่ยวข#องใช#เป[นแนวทางในการควบคุมการใช#ประโยชนZที่ดินปฏิบัติให#เป[นไป

ตามข#อกำหนดน้ี 

(๒) ให#หนSวยงานที่เกี่ยวข#องใช#เป[นแนวทางในการจัดทำงบประมาณเพื่อพัฒนาเมืองตามแผนผัง

แสดงที่โลSง แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนสSง แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ และแผนผังแสดงผังน้ำ โดยผSานทางสำนักงานงบประมาณหรือสภาของ

องคZกรปกครองสSวนท#องถิ่นแล#วแตSกรณี และหากโครงการใดที่จะพัฒนาในเขตผังเมืองรวมให#ยึดแนวทางท่ี

กำหนดไว#ในผังเมืองรวมเป[นหลัก โดยให#กรมโยธาธิการและผังเมืองเป[นหนSวยงานหลักในการจัดลำดับ

ความสำคัญของโครงการท่ีจะดำเนินการพัฒนาตามแผนผังท#ายข#อกำหนดน้ีรSวมกับองคZกรปกครองสSวนท#องถ่ิน

หรือหนSวยงานของรัฐอ่ืนท่ีเก่ียวข#อง 

(๓) ให#หนSวยงานที่เกี่ยวข#องใช#เป[นแนวทางในการพิจารณาการจัดเก็บภาษีกำหนดอัตราภาษีท่ี

เกี ่ยวกับที่ดินและสิ่งกSอสร#าง ภาษีปwาย ภาษีโรงเรือน ภาษีบำรุงท#องที่ ให#สอดคล#องกับประเภทการใช#

ประโยชนZที่ดิน และพิจารณายกเว#นการจัดเก็บภาษีดังกลSาวสำหรับที่ดินที่ได#กำหนดให#เป[นที่โลSง โครงการ

คมนาคมและขนสSง และโครงการกิจการสาธารณูปโภค ตามท่ีได#กำหนดไว#ในผังเมืองรวม 

(๔) ให#เจ#าของหรือผู#ครอบครองที่ดินที่ประสงคZจะใช#ที่ดินเพื่อกSอสร#างอาคารหรือประกอบกิจการ

ที่ต#องขออนุญาตหรือต#องแจ#งตSอเจ#าพนักงานตามกฎหมายแจ#งการใช#ประโยชนZที่ดินหรือการเปลี่ยนแปลงการ

ใช#ประโยชนZท่ีดินตSอเจ#าพนักงานท#องถ่ิน 

 

                                         เทศบาลเมืองบึงย่ีโถ 


